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1. SAZETAK PROCJENE

Grad i poStanski broj

Adresa nekretnine Naziv ulica i k.br.

Gradska Cetvrt
zemljopisne koordinate
Tip nekretnine
Namjena nekretnine

Opcinski sud
zk.ul.
Zemljisnik 1. suvl dio
zk. Cestica, br.
k.o.
posjedovni list, br.
k. Cestica, br.
Katastar
katastarska opéina
Kat
Pripadak

PovrSina zemljiSta [m2]

Neto korisna povréina nekretnine [m?]

Trzisna vrijednost nekretnine

Tip procjene trziSne vrijednosti

Nova gradevinska |Jedini¢na vrijednost
vrijednost Ukupno

Legalitet

Odobrenje za gradenje

Uporabna dozvola

Neposredan pristup na javnu prometnicu

Uskladenost zemljiSnika i katastra

Godina izgradnje

Godina adaptacije

Datum vrednovanja (procjene)

UtrZivost nekretnine

Stanje nekretnine

Tvrtka

Procjenu izradio e TIIT
oc) Procjenitelj

Rijeka 51000
Franca
PreSerna 4

45.329258, 14.4379001
Stan u zgradi

Stambena
Rijeka
5767
E-1
304/2
999906|Kozala
3278
2874/2
324779 Stari Grad
prizemlje
205,00
58,07
117.330 €
Procjena nekretnine
800 €/m2
46.000 €
DA
Nije predoceno
DA
DA
NE
1920
2018
26.01.2022.
Dobra
Dobra

Aestimatio d.o.o.
Vanja Gavranovi¢ Tipura



2. UVOD

Na zahtjev narucitelja, Arhos d.o.o., Franca PreSerna 4, 51 000 Rijeka, potrebno je izraditi procjenu
sadas$nje trziSne vrijednosti nekretnine u Rijeci, Franca PreSerna 4, upisane u lzvatku iz zemljiSne knjige
Zk ul br 5767/1. suvl dio E-1, k.0. Kozala

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene vrijednosti nekretnine temeljem pregleda
predoCene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 15.01.2022. godine te

utvrdivanje slijedecih vrijednosti :

NOVE - gradevinske vrijednosti Ng s cijenom izvedbe radova u trenutku
procjenjivanja

SADASNJE -  gradevinske vrijednosti Sg uz odbitak amortizacije tj. umanjenja
vrijednosti zbog starosti i stanja odrzavanja objekata i

TRZISNE - gradevinske vrijednosti TR 1j. trzne vrijednosti nekretnina u trenutku
procjenjivanja sa zasebnim iskazom vrijednosti zemljiSta i gradevina

izgradenih na zemljistu

Elaborat procjene sluziti ¢e naruitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskin radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu
procjene vrijednosti nekretnina. Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s

upravno-pravnog naslova.
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3. NALAZ

3.1. Opis lokacije nekretnine

Predmetna nekretnina se nalazi u prizemlju stambene zgrade u Rijeci, Franca PreSerna 4. Predmetni

stan je u naravi podijeljen na dva apartmana i jedan poslovni prostor-ured.

Predmetnu nekretninu karakterizira dobra prometna povezanost sa centrom Rijeke

Predmetna gradevina smjestena je unutar urbanog okruzenja, i to pretezno gradevinama sli¢ne starosti i

nacina izgradnje, te sli¢ne katnosti.

Etaza namijenjena za stanovanje je smjestena na etazi prizemlja

Parkiranje je moguce na parkirnim mjestima u obliznjoj ulici, bez naknade.




3.2. Dokaz vlasniStva

Kao dokaz vlasniStva narucitelj je prilozio lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci
Zemljisnoknjizni odjel Rijeka, zk.ul. 5767/1. suvl dio E-1, k.0. Kozala. U izvatku iz zemljiSne knjige zk.ul.
5767/1. suvl dio E-1, k.0. Kozala u posjedovnici A, | odjeljak, na z.k.€. 304/2 upisano je dvoriste povrSine
105 m2, dvoriste povrSine 1 m2 i ku¢a k.br. 4 povrSine 99 m2. Sveukupna povrsina parcele iznosi 205
m2.

U vlastovnici B upisano je
1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Zgrada u Rijeci, Franca PreSerna 4,
Trosobni stan broj 1 u prizemlju, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, nuznika, drvarnice, u ukupnoj
povrsini od 58,07 m2.

Vlasnistvo i teretovno stanje je razvidno iz prilozenog zk izvatka.

Posjedovni list i Izvadak iz katastarskog plana su preuzeti s interneta

3.3. Komentar legaliteta

1) Za predmetnu nekretninu je dostavljen akt o uporabi —

Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15.02.1968. godine Klasa UP/I-361-05/18-30/18, UrBroj
2170/01-13-02-18-3/BE/, Rijeka, 24.05.2018. pravomoc¢na 30.05.2018. kojom se utvrduje da je
predmetna gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici k.C. 2874/2, k.o. Stari grad u Rijeci, Franca
PreSerna 4 stambene namjene, katnosti prizemne etaze (P) nepravilnog tlocrta okvirnih dimenzija 17,85
m x 7,15 m visine cca 2,9 m

U izvatku iz zemljiSne knjige nema upisane zabiljezbe odnosne na legalnost.

2) Pristup Javnoj prometnoj povrsini (k.€.2924/5, k.o. Stari Grad upisana u katastru kao ulica-javno
dobro, putevi i vode, Rijeka) je neposredan.



3.4.

Tehnicki opis

Opcenito

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:
Kat:

Namjena po etazi:
Uporaba po etazi:

Konstrukcija zgrade
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Kroviste:

Pokrov:

Pregradni zidovi:
Vanjski otvori:

Procelja:

Unutarnja obrada
Podovi:

Zidovi:

Stropovi:
Unutarnja stolarija:

Instalacije

NN mreza:
Vodoopskrba:
Odvodnja:
Plin:
Toplovod:
Telefon:
Video nadzor:
Klimatizacija:
Grijanje:
Napomena:

1920-ih.g.

2018.

P

Prizemlje

Stambeno poslovna (dva apartmana i jedan ured)
Stambeno poslovna (dva apartmana i jedan ured)

Kameni
Nosivi zidovi od kamena i opeke

dvostreSno drveno kroviste
Crijep

Opeka, gipskartonske ploce
PVC izo staklo, PVC grilje
Ozbukano, obojano

Keramika
Ozbukani, obojani, keramika u mokrim ¢vorovima
Ozbukani i obojani

Drvena
DA NE
+ O
+ [l
+ O
+ [l
D -
+
+ 0 Na struju

Uredno odrzavana nekretnina



3.5. Iskaz povrsine

, Tlocrtna Kosficii Neto korisna Bruto Visina Bruto

Opis povrsina (m?) 00 eljent povréina (m?) povréina (m?) (M)  volumen (m®)
Prizemlje
ured | sanitarije 14,80 1,00 14,80 17,76 2,60 46,18
dnevni boravak 18,49 1,00 18,49 22,19 2,60 57,69
kupaonica 2,22 1,00 2,22 2,66 2,60 6,93
kuhinja | blagovanje 5,03 1,00 5,03 6,04 2,60 15,69
kupaonica 2,22 1,00 2,22 2,66 2,60 6,93
kuhinja | blagovanje 5,03 1,00 5,03 6,04 2,60" 15,69
dnevni boravak 16,42 1,00 16,42 19,70 2,60 51,23
Ukupno 64,21 64,21 77,05 200,34
Sveukupno 64,21 64,21 77,05 200,34
upisano u zk ul 58,07

Napomena

| izvatku iz zemljiSne knjige je upisana jedna stambena jedinica povrSine 58,07 m2, adaptacijom je

predmetni stan podijeljen u dva apartmana i jedan ured sveukupne povrsine 64,21 m2.

lzmjerena povrSina ne odgovara povrsini upisanoj u zk izvatku, u daljnjem izra€unu koristi se povrSina

upisana u zk izvatku (58,07 m2)




3.6. Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine

Prilikom izrade ovog elaborata procjene trziSne vrijednosti nekretnine, primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka, pravilnika i normativa
te unutarnje procedure Sberbank d.d. Zagreb i to:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N 78/2015)

- Pravilnik 0 metodama procjena vrijednosti nekretnine (N.N. 79/14)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH 03/2006)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)

- Odluka o komunalnom doprinosu

- Zakon o gradnji (N.N., br. 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (N.N., br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (N.N., br. 153/09, 90/11, 56/13, 154/14)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13, 83/15, 42/19 i 73/2020)

- Interna procedura Sberbank d.d..

3.6.1 Metode procjena

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste se

sliedecée propisane metode:

» poredbena metoda,
» prihodovna metoda i

» troSkovna metoda.



TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode

sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimaju¢i u obzir postojeée obicaje u

uobi¢ajenom poslovnom prometu i to:

Poredbena metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i

izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskin ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima

uzor-Gestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

Prihodovha metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih

katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih

Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske
kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni

vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzine vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju

koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja



4. MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine, utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine
i to stan koji se nalazi u Rijeci, Franca PreSerna 4, upisan u lzvatku iz zemljiSne knjige zkul 5767/1. suvl
dio E-1 k.o. Kozala, k.€. 304/2 u iznosu od:

PROCIJENJENA OSNOVNA
METODAPROCJENE  y o jEDNOST ~ METODA
|Poredbena metoda 4 117.368 € DA |
ITRZISNA VRIJEDNOST 117.368 € |

Odnosno

117.330 € ili kn883.000

(2.020 €/m2)

7,525776

Navedena trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima

nakon prikladnog oglaSavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

izradio:
Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.

stalni sudski vjesStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Broj RjeSenja 4 SU — 550/201-6

Datum vrednovanja: 26.01.2022.
Potpis i pecat procjenitelj
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5. PRILOZI

5.1. Foto dokumentacija

AP -

12
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5.2.

Poredbena metoda

Podaci o predmetnom stanu

Povrsina

Geografski polozZaj stana

Orijentacija stana

Polozaj stana

Smanjeni komfor (blizina kotlovnice, usjek i sl.)
Utjecaj okolisa

m2

58,07
jugo, jugozapad ili jugoistok
jednostrano
prizemlje

nije pod utjecajem
prosjecni standard

Ulazni podaci

Adresaili k.¢. Rudera BoSkovi¢a 4 Kalvarija 19 Lukacéeve stube 2
Tip transakcije Ostvarena Ostvarena Ostvarena
Katastarska opc¢ina Stari grad Stari grad Stari grad
Povrsina stana 41,52 51,79 56,7
Kupoprodajna cijena €/m2 1878 2162 1674
Nadnevak sklapanja kupoprodajnog ugovora 12.10.2021. 21.08.2020. 26.05.2020.
Geografski polozaj stana jugo,ljug(.)zapad ili jugo,ljug(.)zapad ili jugo,l juggzapad ili
jugoistok jugoistok jugoistok
Orijentacija stana jednostrano jednostrano jednostrano
Polozaj stana prizemlje prizemlie prizemlie

Smanjeni komfor (blizina kotlovnice, usjek i sl.)

Utjecaj okolisa

nije pod utjecajem

prosjecni standard

nije pod utjecajem

prosje¢ni standard

nije pod utjecajem

prosje¢ni standard

Grubo ciscenje

o Ulazi u izracun DA DA DA

§ Razlog

8 |Meduvremensko izjednac¢avanje

g Bazni indeks na dan sklapanja kupoprodaje (A) 138,18 126,91 126,3

% Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 138,18 138,18 138,18

o |Korekcijski faktor

E ~(B)/(A) 1,00 1,09 1,09

g Meduvremenski izjednacena cijena 1.878,00 2.353,99 1.831,46

g Statisticka kontrola

3 |Odstupanje od prosjeka u % -7,08% 16,47% -9,39%

% Odstupanije od prosje¢ne vrijednosti Ne odstupa Ne odstupa Ne odstupa
Odstupanije od prosjeka (apsolutno) -143,15 332,84 -189,69
Odstupanije od sigma -dva pravila Ne odstupa Ne odstupa Ne odstupa

. Tip transakcije 100,00% 100,00% 100,00%

5 Geografski poloZaj stana 100,00% 100,00% 100,00%

'S |Orijentacija stana 100,00% 100,00% 100,00%

g Polozaj stana 100,00% 100,00% 100,00%

@ [Smanjeni komfor (blizina kotlovnice, usjek i sl.) 100,00% 100,00% 100,00%

g Utjecaj okolisa 100,00% 100,00% 100,00%

8 |Koeficijent povoljnost stambenog prostora 100,00% 100,00% 100,00%
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.878,00 2.353,99 1.831,46
Statisticka analiza
Prosijek 2.021,15
Standardno odstupanje (1): 236,12 11,68%)
Pravilo dva-sigma (#): 472,24
Mjerodavna prosjecna vrijednost nekretnine (€/m2) 2.021,15
TrziSna vrijednost 117.368,21
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5.3. Izvadak iz zemljis

_

REPUBLIKA HRVATSKA

ne knjige

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 13.04.2021. 10:02
Katastarska opéina: 999906, KOZALA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-107132021
Aktivne plombe: Z-36461/2019

Venfiaram ZK uloZak
Broj ZK uloika: 5767

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
o, | T Oznaks zemljiita Primjedba
(Kat. jutro |  &hv m2
Eestice)
L |3e42 KUCA U ULICI FRANCA PRESERNA 1 DVORISTE 205
DVORISTE 105
DVORISTE 1
KUCA K.BR4 99
UKUPNO: 205
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Zgrada u Rijeci, Franca Preferna 4,
Trosobni stan broj 1 u prizemlju, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, nuZnika, drvarnice, u ukupnoj povriini
od 58,07 m2.
ARHOS D.0.0., O1B: 04942921366, EDE JARDASA 23, 51000 RIJEKA
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tmes  |Primjedba

Prvenstven: red upssa: Z-8166/2011

1.1 Zapnmljeno 29.05.2019.g. pod brojem Z-15117/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST
Zapnmlyeno 27.05.2011. broy Z-8166/11

Na temelju Ugovora 0 osmavanju prava sluZnost, zakljuden dana 29. travnja 2011 .2,
kopije zemljiEnoknjinog plana s ucrtanom trasom elektronske komunikacipske
infrastrukture od syednja 2010 g, na k& broy 30472 upssana u A, uknjiduje se pravo
shuZnosty, rads 1zgradnye, odravanja, razvosa 1 koniteng elektromidke mreke 1
elektromitke komunikacyske mfrastrukture 1| povezane opreme, za koest

HRVATSKI TELEKOM D.D., OIB: 81793146560, ZAGREB, SAVSKA CESTA 32

4. Na suviasnitki dio: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 999906, KOZALA

Venficiram ZK uloZak
Broj ZK uloika: 5767

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrlaj upisa

I

Iznos

|Primjedba

4.1

Zaprimljeno 24.03.2021.g. pod brojem Z-10713/2021

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA KOJE SU
UPISANE U ZEMLJISNIM KNJIGAMA OV-3339/2021 24.03.2021, PUNOMOC
23.11.2020, radi osiguranja noviane trazbine u iznosu od 1.300.000,00 HRK (slovima:
Jjedanmilijuntristotisuéa kuna), uveéano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema
uvjetima iz Sporazuma, za korist:

SBERBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB
Zaprimljeno 24.03.2021.g. pod brojem Z-10713/2021

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zabiljeZuje se da se Arhos d.o.0. kao
vlasnik nekretnine obvezao prema Sbherbank d.d. da e brisati hipoteku upisanu na
predmetnoj nekretnini po ovom Sporazumu, kad prestane trazbina koja je tom hipotekom
osigurana, te da ne moZe nakon prestanka te hipotekarne tra?bine raspolagati
neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom koje ta trazbina ima u prvenstvenom redu,
sukladno odredbi ¢1. 347 st. 3 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

1.300.000,00
HRK

veanouz B 1(12)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 13.04.2021.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbt - Za izvatke iz zemlfiSnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20.00 Kn
naplacena je elektronickim putem, a izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 63612/2021

Kontrolni broj: 6843510570bcb0
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5.4. Posjedovni list

E NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 26.01.2022. 00:02

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: STARI GRAD (Mbr. 324779)
Posjedovni list: 3278
udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste oI8
upisane osobe
11 GRAD RIJEKA, TITOV TRG 3, RIJEKA (VLASNIK) 54382731928

2874/2 |FRANCA PRESERNA 205| 118

KUCA, Rijeka, FRANCA PRESERNA 4 99

DVORISTE 1

DVORISTE 105
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5.5. Kopija katastarskog plana

%

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA VERZIJA

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliino myerilo ispisa 1: 500

Datum ispssa: 26.01.2022
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5.6. Uporabna dozvola
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5.8. Prikaz kupoprodajnih ugovora i/ili izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

Izvor poredbenih nekretnina: eNekretnine

Poredba 1 izvor eNekretnine

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

»

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1544493
Datum pregleda 26.1.2022.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4604217
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.12.2021
Povrsinz u prometu 41,52
Vrijednost nekretnine (KN) 586.083,03
Datum ugovora 12.10.2021
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

» Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok RASTOCINE - STAMBENO

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

PreteZita namjena cjenovnog bloka NASELIA - STAMBENA NAMIENA

Poredba 2 izvor eNekretnine

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena Al 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1548470
Datum pregleda 26.1.2022.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4476123
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.12.2021
Povrsina u prometu 51,79
Vrijednost nekretnine (KN) 846.450,19
Datum ugovora 30.01.2021
POREZI:
« Promet podlijeze placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok KOZALA - STAMBENO

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

PreteZita namjena cjenovnog bloka NASELJA - STAMBENA NAMIENA

Poredba 3 izvor eNekretnine

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1357426
Datum pregleda 26.1.2022.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4282902
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.12.2020
Povr$ina u prometu 56,74
Vrijednost nekretnine (KN) 720.028,08
Datum ugovora 26.05.2020
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE

* Stopa PDV-3 (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok RASTOCINE - STAMBENO

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

PreteZita namjena cjenovnog bloka NASELJA - STAMBENA NAMIENA




5.9. Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruZena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima,

Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni. Svi dokumenti, radni materijal i

dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja mog zadatka bit ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeSée moze se dati zainteresiranim treé¢im stranama izvan Vase organizacije koje trebaju biti
upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu
konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Stalni sudski vjestak za arhitekturu,

graditeljstvo i procjenu nekretnina:
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5.10. RjesSenje o imenovanju stalnim Sudskim vjestakom

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RIJECH
URED PREDSJEDNIKA
Lrtava falizess 7

Broj: 4 Su-SS0V2018-6
Rijeka, 10. prosinca 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi &lanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (,Narodne novine™ broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18) i ¢lanka 12
Pravilnika o stalnim sudskim vijedStacima (Narodne novine” broj 38/14, 123/15 i 2916)

donasi
RIESENIJE

VANJA GAVRANOVIC TIPURA iz Kastva, Cikoviéi 105, imenuje se stalnim sudskim
viettakom gradevinske struke | procjene nekretning, na vrijeme od 4 (fetiri) godine,
podrugje Zupanijskog suda u Rijeci.

Obrazlodenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Vanjs Gavranovié Tipura radi ponovnog
imenovana stalmm sudskim vjeStakom gradevinske struke i prociene nekretning 1e je uz
malbu priloZila potrebnu dokumentaciju radi utvedensa postojanja uvjela za stalnog sudskog
vjedtaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i utvrdio da je
Vanja Gavranovié Tipura imenovana stalnim sudskim vieStakom gradevinske struke 1
procjene nekretnina ricdenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-T142014, da je dostavila dokaz
da se protiv 1ste ne vodi kazneni postupak, da nije pravomoéno osudena za kazneno djclo koje
Cini zapreku za prijam u drzaviu sluzbu, da je dostavila popis vie¥atenjn iz prethodnog
razdoblja | izjavu da se struéno usavriavala u prethodnom razdoblju, te da ima zakljulen
ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskop vyeltaka, a
bududi i nadalje postoji potreba za stalnim sudskim viestakom gradevinske struke i procjene
nekretnina, valjalo je rijediti kao v izreci ovog rjicdenja.

PREDSJIDNIK SUDA:

; Valfk:"%(ifubtd:pl fur.
|
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